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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bofinken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-11-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-06-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-20 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Petter Hugo Bjelm Ledamot
Muris Catak Ledamot
Shahriar Iranmadar Ledamot
Ann-Christine E Johansson Linderoth  Ledamot
Thomas Rickard Ollerstam Ledamot
Jan Bertil Ingemar Dahl Suppleant
Kerstin Inga-Britt Ljunggren Suppleant
Emma Kristina Margareta Larsson Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Emma Kristina Margareta Larsson Ordinarie Intern

Sida 1av 15



Valberedning
Tanja Kehlmeier
Charlotta Kitti

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-29.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Bofinken
769601-1399

Kommun

Bofinken 16 1995

Malmo

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1996.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 740 m?, varav 2 541 m2 utgdr lagenhetsyta och 199 m?2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal
Overnattningsrum
Bastu

Hobbyrum
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utf6rt underhall Ar Kommentar
Delvis malning av plank, radhus 2019 Fortsattning 2020
Renovering av plattldggning/kullerstenar gard 2019 Rotter har sprangt plattsattning

fallrisk for person, atgardas med
borttagning av rétter samt
omlaggning av plattor

Bokningssystem for lokaler 2019 Installerat http://bokatvattid.se
Malning framsida balkongplattor 2019 Enligt underhallsplan

OVK 2019

Malning av trapphus 2019

Energideklaration 2019 Enligt underhallsplan

Malning av fonster och balkongdérrar 2019 Enligt underhallsplan
Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattning bandtackt plattak / Cykelhus 2020 Enligt underhallsplan
Tvattning bandtackt plattak / Garage 2020 Enligt underhallsplan

Byte tatningslister fonster och balkongdérrar 2020 Enligt underhallsplan
Tvattning bandtackt plattak / Huvudbyggnad 2020 Enligt underhallsplan
gemensam spolning av alla avloppsréren 2020 Enligt underhallsplan
Slamsugning brunnar 2020 Enligt underhallsplan

Malning tradérr Montering I&vrensare 2020 Enligt underhallsplan

stuprér

Byte el renovering rétskadad trabank 2020 Enligt underhallsplan

Service ventilation 2020 Foregdende service var bristfallig

och maste gbras om innan ny OVK
kan genomféras

Ombesiktning OVK 2020

Sékerhetsgrind infart 2020 Denna prioriteras beroende av
andra utgifter

Fortsatt malning renovering av plank, radhus 2020

Byte / Renovera papperskorgar 2020 Enligt underhallsplan
Roklucka lagas 2020

Beskara trad, parkering 2020 Enligt underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-tv och Internet Canal Digital/Com Hem 201706
Hisservice Kone

Hissbesiktning Salwéns

Fjarrvarme E.ON

Kontroll av brandslackare och réklucka Acriplan AB

Tillsyn och skotsel av ventilation, varme, BEMT Fastighetsservice
pumpar, styr och regler

Borttag av klotter Klottrets Fiende

Hyra av Hjdrtstartare Servicia Medical AB
Snéroéjning Bredablick

Ekonomisk férvaltning Bredablick

Teknisk forvaltning Bredablick
Bokningssystem for lokaler bokatvattid.se
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1536 202 1315 808

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1829 691 1825031

Finansiella intakter 14 87

Minskning kortfristiga fordringar 0 1252

Okning av kortfristiga skulder 11 591 0
1841 296 1826 370

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 468 685 1189402

Finansiella kostnader 278 982 293 461

Okning av kortfristiga fordringar 51186 0

Minskning av langfristiga skulder 100 000 100 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 23113
1898 853 1605 976

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1478 645 1536 202

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -57 557 220 394

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 5%

Arsavgifter
96%

14%

Avskriv-
ningar
1%

Ovrig drift
19%

Fastighets-
avgift
4%

Periodiskt
underhall
26%

Taxebundna
kostnader
21%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret som gatt har ett flertal storre handelser skett:

- Byte av Teknisk forvaltning till Bredablick

- Byte av Ekonomisk férvaltning till Bredablick

- OVK

- Energideklaration

- Malning av fénster och balkongdérrar

- Delvis renovering av plattlaggning/kullerstenar gard forts 2020.
- Mélning framsida balkongplattor

- Bokningssystem for lokaler installerat via http://bokatvattid.se

Brf Bofinken
769601-1399

- Omfoérhandling av tva lan fran 1,590% och 0,93% till 0,9% och 0,881%, éverskott gar till amortering av vara lan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Overlatelser under dret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 689 689 689 689
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 963 8 002 8 042 8 081
Elkostnad/m? totalyta 26 21 20 20
Varmekostnad/m? totalyta 82 89 85 106
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 21 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 102 107 144 217
Soliditet (%) 32 32 32 31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -138 74 -30 -31
Nettoomsattning (tkr) 1830 1825 1826 1830

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 541 m2 bostader och 199 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 074 935 0 0 10 074 935
Upplatelseavgifter 320 000 0 0 320 000
Fond for yttre underhall 374 946 220 638 -66 330 220 638
S:a bundet eget kapital 10 769 881 220 638 -66 330 10 615 573
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 095 706 -220 638 139917 -1 014 985
Arets resultat -138 012 -138 012 -73 587 73 587
S:a ansamlad férlust -1233718 -358 650 66 330 -941 398
S:a eget kapital 9536 163 -138 012 0 9674 175
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -138 012
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -875 068
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -220 638
summa balanserat resultat -1233718
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 374 946
att i ny rakning overfors -858 772

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1829 691 1825031
Summa rorelseintakter 1829 691 1825031
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 339193 -840 904
Ovriga externa kostnader Not 4 -40 133 -271 664
Personalkostnader Not 5 -89 359 -76 834
Avskrivning av materiella Not 6 -220 050 -268 668
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1688 735 -1 458 070
RORELSERESULTAT 140 956 366 961
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 87
Rantekostnader och liknande resultatposter -278 982 -293 461
Summa finansiella poster -278 968 -293 374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -138 012 73 587
ARETS RESULTAT -138 012 73 587
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 28 500 606 28 720 656
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 500 606 28 720 656
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 500 606 28 720 656

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 562 465 321018
Summa kortfristiga fordringar 562 465 321018
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 982 560 1230378
Summa kassa och bank 982 560 1230 378
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1545 025 1551396
SUMMA TILLGANGAR 30 045 631 30 272 052
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

10 394 935
374 946
10 769 881

-1 095 706
-138 012
-1233718
9536 163
14 880 000
14 880 000
5353637
27 765
3129

34 217
210720
5629 468

30 045 631

2018-12-31

10394 935
220638
10 615 573

-1 014 985
73 587
-941 398
9674 175
14 693 637
14 693 637
5640000
64 794

0

0

199 446
5904 240

30 272 052
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 150 ar 150 ar
Markanlaggning Fullt avskriven Fullt avskriven
Ovriga standardférbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Fjarrvarme 25 ar 25 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1750512 1750512
Hyror parkering 19 800 19715
Hyror garage 59 355 54 780
Oresutjamning 24 24

1829 691 1825031
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 813 0
Fastighetsskotsel bestallning 1994 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 996 2752
Snéréjning/sandning 11 750 8 675
Stadning enligt bestalining 3 060 5946
Mattvatt/Hyrmattor 10 107 9134
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 000 0
Hissbesiktning 804 1932
Myndighetstillsyn 11 875 0
Gemensamma utrymmen 399 0
Sophantering 2 500 0
Gard 4124 1727
Serviceavtal 59 282 57 609
Forbrukningsmateriel 26 834 3075
Brandskydd 5963 9719
183 501 100 569
Reparationer
Brf Lagenheter 18 750 0
Gemensamma utrymmen 0 2 062
Tvattstuga 6534 1 000
Las 346 20573
WS 6 703 39 605
Varmeanlaggning/undercentral 68 449 0
Ventilation 0 26 083
Hiss 0 18 681
Fasad 0 1125
100 782 109 129
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 14 375 23750
Entré/trapphus 98 750 19 580
Elinstallationer 0 6 500
Fonster 391 993 0
Mark/gard/utemiljo 0 16 500
505 118 66 330
Taxebundna kostnader
El 72 358 58 521
Véarme 225 023 244 662
Vatten 62 002 59 349
Sophamtning/renhalining 36 441 37 385
Grovsopor 3971 0
399 795 399 917
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31661 32171
Kabel-TV 21189 51 306
Bredband 11023 0
63 873 83477
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 124 81482
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1339193 840 904

Sida 11 av 15

Brf Bofinken
769601-1399



Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1063 0
Tele- och datakommunikation 5103 7110
Juridiska atgarder 2594 0
Inkassering avgift/hyra 850 1700
Ovriga forluster 6 000 0
Foreningskostnader 16 927 23187
Styrelseomkostnader 0 3990
Fritids- och trivselkostnader 1214 0
Studieverksamhet 2 375 0
Forvaltningsarvode -33 983 215 421
Administration 3025 9183
Korttidsinventarier 0 2023
Konsultarvode 34 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 90 9 050
40 133 271 664
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 000 60 000
Sociala kostnader 19 359 16 834
89 359 76 834
Not6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 205 000 205 000
Varmesystem K3 15 050 15 050
Forbattringar 0 3442
Markanlaggning 0 45176
220 050 268 668
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33 786 942 33 786 942
Utgaende anskaffningsvarde 33 786 942 33 786 942
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 066 286 -4797 618
Arets avskrivningar enligt plan -220 050 -268 668
Utgaende avskrivning enligt plan -5 286 336 -5 066 286
Planenligt restvarde vid arets slut 28 500 606 28 720 656
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 143 500 2 143 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 736 000 29 032 000
Taxeringsvarde mark 23 905 000 18 980 000
55 641 000 48 012 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 612 000 47 225 000
Lokaler 1029 000 787 000
55 641 000 48 012 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 47 898 13 681
Skattefordran 0 1513
Klientmedel hos SBC 496 085 305 824
Fordringar kreditfakturor 18 482 0
562 465 321018
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 220 638 362 098
Reservering enligt stadgar 220 638 220638
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -66 330 -362 098
Vid arets slut 374 946 220 638
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,590 % 5243 637 5243637 2020-01-24
Swedbank 1,570 % 5 000 000 5 000 000 2021-08-25
Swedbank 1,500 % 4 450 000 4 550 000 2022-03-25
Swedbank 0,811 % 5 540 000 5 540 000 2023-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 20 233 637 20 333 637
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 353 637 -5 640 000
14 880 000 14 693 637
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 123 637 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 23 300 000 23300 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 10 000 0
Sociala avgifter 3142 0
Rénta 52 473 54 575
Avgifter och hyror 145 105 144 871
Reparation varmeanlaggning 0 0
Reparation entré/trapphus 0 0
210 720 199 446
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under aret som gatt har ett flertal storre handelser skett:

- Ekonomisk forvaltning tas éver av Bredablick

- Atgardsserviceservice av ventilation
- OVK ombesiktning

- Beskarning trad, parkering

- Roklucka lagas

- Spolning av brunnar

- Spolning av avlopp
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Revisionsberittelse

Bostadsrattsforeningen Bofinken
Organisationsnummer 769601-1399

Jag har granskat arsredovisningen samt rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Bofinken for rakenskapsaret 2019-01-01 t.o.m. 2019-12-31.

Det ar styrelsen som ar ansvarig for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enighet med god revisionssed. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen och annan
information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma den samlade
information i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen eller pa annat satt handlat i strid mot féreningslagen, arsredovisningslagen eller
stadgarna. Jag anser att var revison ger oss rimlig grund for vara uttalanden i nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen och arsredovisningslagen
varfér jag tillstryker att resultatet — och balansrakning faststéalls och resultatet disponeras
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit atgard eller gjort sig skyldiga till nagon férsummelse,
som enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, varfér jag
tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-~ —Limhamn 2020-03-18 . e

mma Kristina Margareta Larsson
Av styrelsen vald intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1750 000 1750512 1729 000
Hyror parkering 19 000 19 800 19 000
Hyror garage 71 000 59 355 54 000
Oresutjamning 0 24 0
1840 000 1829 691 1802 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -27 813 0
Fastighetsskotsel bestallning -1 000 -1 994 -1 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -14 000 -996 -13 000
Snéroéjning/sandning -24 000 -11 750 -23 000
Stadning enligt bestallning -3000 -3 060 -1 000
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -10 107 -9 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -52 000 -16 000 0
Hissbesiktning -3 000 -804 -1 000
Myndighetstillsyn 0 -11 875 0
Gemensamma utrymmen -8 000 -399 -8 000
Sophantering 0 -2 500 0
Gard -14 000 -4124 -22 000
Serviceavtal -60 000 -59 282 -59 000
Forbrukningsmateriel -3000 -26 834 -3000
Brandskydd -11 000 -5 963 -7 000
-203 000 -183 501 -147 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -105 000 0 -111 000
Brf Lagenheter 0 -18 750 0
Tvattstuga 0 -6 534 0
Las 0 -346 0
WS 0 -6 703 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -68 449 0
-105 000 -100 782 -111 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 -14 375 0
Entré/trapphus 0 -98 750 0
Fonster 0 -391 993 0
0 -505 118 0
Taxebundna kostnader
El -61 000 -72 358 -58 000
Vérme -255 000 -225 023 -230 000
Vatten -60 000 -62 002 -59 000
Sophdamtning/renhalining -39 000 -36 441 -35 000
Grovsopor 0 -3 971 0
-415 000 -399 795 -382 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -34 000 -31 661 0
Kabel-TV -54 000 -21189 -50 000
Bredband 0 -11 023 0
-88 000 -63 873 -50 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -87 000 -86 124 -83 000
-87 000 -86 124 -83 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning 0 -1 063 -1 000
Tele- och datakommunikation -8 000 -5 103 -6 000
Juridiska atgarder 0 -2 594 0
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Ovriga forluster 0 -6 000 0
Foreningskostnader -24 000 -16 927 -26 000
Styrelseomkostnader -4 000 0 -7 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1214 -1 000
Studieverksamhet 0 -2 375 0
Forvaltningsarvode -165 000 33983 -219 000
Administration -8 000 -3025 -5 000
Konsultarvode 0 -34 875 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -10 000 -90 0
-219 000 -40 133 -265 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 000 -69 000 -59 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -1 000 0
Arbetsgivaravgifter -21 000 -19 359 -20 000
-91 000 -89 359 -79 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -205 000 -205 000 -205 000
Varmesystem K3 -16 000 -15 050 -16 000
Markanlaggning 0 0 -46 000
-221 000 -220 050 -267 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 429 000 -1 688 735 -1 384 000
RORELSERESULTAT 411 000 140 956 418 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 14 0
Lanerantor -281 000 -278 982 -343 000
-281 000 -278 968 -343 000
RESULTAT 130 000 -138 012 75 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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